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Logistikzentrum Otelfingen 

Bestandesaufnahme und Arealentwicklung 

 
 

 

 

Die Einkaufszentrale der Jelmoli AG wurde 1952 ge-
gründet. Diese baute ein Logistiksystem für die Ver-
sorgung der Filialen auf. Im Jahr 1968 führte die Jel-
moli Einkaufszentrale die Bewirtschaftung der Filia-
len in einem neuen Lager- und Logistikzentrum in 
Otelfingen zusammen. 

 

Highlights 

▪ Aufnahme der gesamten Gebäudetechnik HLKS / GA 

▪ Beurteilung der Anlagen 

▪ Arealentwicklung mit Sofortmassnahmen, Ertüchtigung Gebäudetechnik, 
Mieteraus- und Umbauten 

 
Bauherrschaft Swiss Prime Site AG, Olten 

Mandat 
Gesamtverantwortung, Gebäudetechnik HLKS / MSRL in 
Planung + Realisierung 

Projektphasen ab SIA Phase 21 

Realisierung Begehungen 2020; Arealentwicklung: laufendes Projekt 

Kosten 110 Mio. BKP 2 / 24,5 Mio. HLKS 

 

 

 Ausgangslage 
Das Logistikzentrum in Otelfingen besteht aus 
drei Gebäuden an der Industriestrasse.  
Der Grossteil des Logistikzentrums besteht aus 
Lagerhallen, dazu gibt es Büro- und Gewerbe-
flächen. Das Gebäude erstreckt sich über elf 
Stockwerke, wobei das Untergeschoss nicht 
über die gesamte Gebäudefläche geht. Die 
Obergeschosse fünf bis neun befinden sich in 
einem Hochhaus über den Lagerhallen. Die 
Energiezentrale hat fünf Geschosse und dient 
der Erzeugung von Wärme und der Bereitstel-
lung von Warmwasser und Druckluft. 
 
In den letzten Jahren wurden verschiedene 
Massnahmen im Zusammenhang mit der Er-
tüchtigung der Brandschutzmassnahmen sowie 
der Sprinkleranlagen getätigt. Dabei wurde 
festgestellt, dass für weitere geplante  
Projekte eine Übersicht der haustechnischen 
Einrichtungen und Anlagen unumgänglich ist.  
 
Aufgabenstellung  
Die RMB wurde beauftragt, die austechnischen 
Anlagen aufzunehmen und zu dokumentieren. 
Ausserdem ist ein Beschriftungskonzept für die 
HLKS Anlagen und Gebäudeautomation erar-
beitet worden. Die erfassten Anlagen wurden 
beschrieben und mittels Fotos dargestellt. Zu-
dem wurden die erfassten Anlagen mit allen re-
levanten technischen Daten in den zur Verfü-
gung gestellten Grundrissplänen verortet und 
beschriftet. Die Versorgungsbereiche und Er-
schliessungen von einzelnen Gewerken oder 
Anlagen wurden in Form von Schemas und 
Technisierungsplänen dargestellt.  
 
Die Aufnahmen beinhalteten folgende Gewerke 
und Bereiche:  

▪ Heizung / Kälte (Erzeugung, Verteilung, Ab-
gabesysteme)  

▪ Lüftung / Klima (Erzeugung, Verteilung, Ab-
gabesysteme)  

▪ Sanitär (Kaltwassereinführung, Verteilbatte-
rien, Verteilleitungen, Schmutz- und Regen-
wasserleitungen)  

▪ MSRL / Regulierungen HLKS (Steuerung 
und Regulierung, Schaltgerätekombinatio-
nen)  

▪ Mieteranlagen wurden zur Übersicht aufge-
nommen und gelistet  

 
Gewinn Ausschreibung Generalplaner 
Mit dem Gewinn der GP Ausschreibung, in Zu-
sammenarbeit mit Allco, wurde die RMB beauf-
tragt, das Logistikareal zu entwickeln. Der Auf-
trag umfasst Sofortmassnahmen, das Ertüchti-
gen der Gebäudetechnik sowie Mieteraus- und 
Umbauten. 


